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OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest wykonanie Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu przy ulicy Wielickiej w Krakowie
dla zadania pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Wielickiej w Krakowie.

Koncepcja obejmuje projekt budynku/budynkéw wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
opracowania konkursowego, propozycja powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem
drogowym

OPIS LOKALIZACJI INWESTYCJI

LOKALIZACJA | TEREN OBJETY OPRACOWANIEM

Przedmiotowa inwestycja obejmuje dziatke ewidencyjng nr 127/3 oraz dziatki nr 127/4, 127/8,
130/13 obreb P-29, jednostka ewidencyjna Podgdrze przy ul. Wielickiej w Krakowie.

Teren inwestycji zajmuje powierzchnie 3923,00 m? i potozony jest w centralnej czeéci Miasta
Krakowa w dzielnicy XIll Podgérze.

Aktualny dojazd na teren dziatki nr 127/3 odbywa sie poprzez nieruchomosci nr 124/2, 124/4, 127/4
obreb P-29.

Docelowy zjazd - zgodnie z wytycznymi Zarzgdu Drég Miasta Krakowa (ZDMK) - bedzie realizowany z
ul. Prokocimskiej.

Zakres opracowania konkursowego przedstawiono na zataczniku nr M03 do regulaminu Konkursu.
STAN ISTNIEJACY

Dostep do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez zjazd z ul. Prokocimskiej od strony wschod-
niej. Na terenie dziatki znajduje sie istniejgca zabudowa w postaci budynku niemieszkalnego oraz
garazy oraz magazynow przeznaczonych do wyburzenia.

W sgsiedztwie inwestycji zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne $redniowysokie oraz
budynek produkcyjno-magazynowy. Na dziatce sgsiedniej, posiadajgcej dostep do ul. Prokocimskiej,
planowana jest realizacja budynku przedszkola. Od strony zachodniej teren inwestycji graniczy z
dziatkg drogowa.

Teren objety opracowaniem porosniety jest roslinnoscig wysokg oraz krzewami, przewidzianymi cze-
Sciowo do wycinki. W zwigzku z planowang ingerencjg w istniejgca zielen przewiduje sie wykonanie
nasadzen kompensacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i decyzjami administracyjnymi.

Istniejgca infrastruktura techniczna na terenie objetym opracowaniem oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie to:
e sie¢ gazu gs110 (w drodze od strony potudniowe] i wschodniej dziatki),
e siec cieptownicza c125 (projektowana w ul. Wielickiej),
e sie¢ wodociggowa wD50, w160, w40, kanalizacji sanitarnej ks250 i kanalizacji opadowej
kdD1200 (wzdtuz potudniowej i pédtnocnej granicy dziatki),
e zewnetrzne instalacje i przytgcza: energii elektrycznej, oswietlenia terenu.

ZALOZENIA | WYTYCZNE PODSTAWOWE

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Obecnie dla obszaru objetego konkursem obowigzujg zapisy Uchwaty nr LXXVII/1131/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "WIELICKA — WSCHOD".
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3.2

33

34

Budynek/budynki nalezy zlokalizowaé¢ w obszarze oznaczonym w MPZP symbolem MWU.1 Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo - ustugowg wielorodzinng dla
ktérego ustalono nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22 m,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%,
4) obowigzujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie.

ETAPOWANIE INWESTYCJI | EKONOMIKA ROZWIAZAN

Nie przewiduje sie etapowania inwestycji. Nalezy zaprojektowaé budynek wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, realizowane jednoetapowo.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum zakres robdt ziemnych w odniesieniu do czesci
podziemnej budynku.

WYTYCZNE DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Wytyczne dla drogi dojazdowej do planowanej inwestycji zgodnie wytycznymi Zarzagdu Drég Mia-
sta Krakowa - pismo znak: RW.460.3.94.2025 — w zatgczeniu;

2. Na sasiednich dziatkach (nr 127/7, 127/9, 127/10, 1340/12, 130/17, 130/18, planowana jest bu-
dowa budynku przedszkola samorzgdowego wraz z zagospodarowaniem terenu ze zjazdem
z ul. Prokocimskiej;

3. Nalezy uwzgledni¢ planowang do realizacji ww. inwestycji sie¢ wodociggowg, ktdrej trasa zosta-
nie poprowadzona wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 127/3, obreb 29, jednostka ewidencyj-
na Podgdrze (zatgcznik opisujgcy zakres inwestycji).

Ponadto,
w bezposrednim otoczeniu budynku nalezy zlokalizowaé:

e atrakcyjnie zaprojektowang przestrzen publiczng, z elementami matej architektury i
infrastruktury rekreacyjnej,

e miejsca na rowery/hulajnogi, z dopuszczeniem mozliwosci ich zadaszenia lekka konstrukcja,

e punkty tadowania pojazdéw elektrycznych (co najmniej 1 punkt).

ROZWIAZANIA PRO-SRODOWISKOWE | PROSPOECZNE

Zamiarem Inwestora jest zbudowanie budynku optymalnego pod wzgledem ekonomicznym
i ekologicznym, zgodnego ze wspdtczesnie rozumianymi zasadami zréwnowazonego rozwoju. Nalezy
uwzgledni¢ kwestie minimalizacji kosztéw utrzymania i nada¢ im priorytet wzgledem kosztow
inwestycyjnych, kazdorazowo zachowujac racjonalnosc¢ przyjetych rozwigzan.

W obiekcie nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne i technologiczne zmierzajgce
do zminimalizowania kosztéw eksploatacyjnych oraz konsumpcji energii, w szczegdlnosci
pochodzacej ze 7Zrédet =zasilanych paliwami kopalnymi. Celem jest realizacja budynku
energooszczednego.

Dobor rozwigzan w zakresie energooszczednosci i rozwigzan ekologicznych pozostawia sie do decyzji
uczestnikdbw konkursu z zastrzezeniem, Z7e rozwigzania te bedg elementem oceny sadu
konkursowego.

Projekt powinien spetnia¢ warunki projektowania uniwersalnego, zgodnie z ustawg o dostepnosci
dla 0séb o szczegdlnych potrzebach — rozwigzania te bedg elementem oceny sgdu konkursowego.
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4. WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE:
Wg zatgcznika Standard Budowlany.
Oczekuje sie nastepujacej struktury mieszkan:
Srednia Udziat %
Kategoria mieszkan powierzchnia mieszkan wg
mieszkania ich liczby
m2 %
M-1 jednopokojowe 35 10,0%
M-2 dwupokojowe 55 50,0%
M-3 trzypokojowe 75 40,0%
Razem: 100,0%
UWAGA:
- Mieszkania nalezy przedstawi¢ z uktadem mebli i wyposazenia zgodnie z wymogami ergonomii,
z uwzglednieniem powierzchni przechowywania ubran i innych przedmiotéw codziennego uzytku.
- Dopuszcza sie tolerancje ilosci uzyskanego PUM w zakresie +/- 5%.
- Zalecane w strukturze:
e co najmniej 1 lokal mieszkalny w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego przeznaczo-
ny dla rodziny z dzieckiem:
a) z ciezkim i nieodwracalnym uposledzeniem albo nieuleczalng chorobg zagrazajgcg zyciu lub
b) z orzeczeniem o niepetnosprawnoséci, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia — orzecze-
niem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci.
- Nalezy uwzglednic:
e co najmniej 1 lokal uzytkowy w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego uwzgledniaja-
cego w miare mozliwosci wyniki konsultacji spotecznych,
¢ ok. 20% lokali mieszkalnych umozliwiajgcych adaptacje dla oséb z niepetnosprawnosciami,
e co najmniej 6% lokali mieszkalnych w petni dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,
¢ 10% lokali w inwestycji powinny stanowi¢ mieszkania senioralne jedno- i dwupokojowe,
¢ min. 20% mieszkan wielopokojowych nalezy zaprojektowac z osobng kuchnig,
e dopuszcza sie zaprojektowanie do 10 % mieszkan 4- pokojowych o powierzchni do 85 m.
4.1 CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH MIESZKAN
4.2 WG STANDARDU BUDOWLANEGO

4.2.1 Pomieszczenia techniczne i gospodarcze:

W ramach grupy pomieszczeh technicznych nalezy zaprojektowaé wszelkie niezbedne
pomieszczenia pozwalajgce na niezakidcone funkcjonowanie techniczne budynku oraz jego
utrzymanie i konserwacje.

Budynek powinien by¢ wyposazony w wozkownie, rowerownie oraz pomieszczenia gospodarcze dla
obstugi sprzatajgcej wraz z dostepem do koniecznych instalaciji.

Kwestia lokalizacji komérek lokatorskich wg Standardu Budowlanego.

BUDYNEK WIELORODZINNY PRZY UL. WIELICKIE) 5 ZALACZNIK M01 — DO REGULAMINU KONKURSU
W KRAKOWIE OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU




4.3

4.4

4.5

CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH MIESZKAN
4.3.1 Wg Standardu Budowlanego

4.3.2 Pomieszczenia techniczne i gospodarcze

W ramach grupy pomieszczen technicznych nalezy zaprojektowac wszelkie niezbedne pomieszczenia
pozwalajgce na niezaktécone funkcjonowanie techniczne budynku oraz jego utrzymanie i
konserwacje.

4.3.3 Garai

Pod budynkiem nalezy zaprojektowa¢ garaz podziemny, przeznaczony dla mieszkancéw. Nie
dopuszcza sie stosowanie platform parkingowych wielopoziomowych (tzw. "Parklift") oraz systemow
przesuwnych miejsc parkingowych. Nie dopuszcza sie réwniez dostepu do garazu za pomocg wind
parkingowych. Wielkos$¢ garazu i tgczng ilos¢ miejsc parkingowych (w tym miejsc zewnetrznych)
nalezy dostosowa¢ do wymagan MPZP.

W garazu nalezy przewidzie¢ miejsce docelowego schronienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE

Budynek powinien byé wyposazony we wszystkie niezbedne do uzytkowania instalacje (o ile wynika
to z wymagan stosownych przepiséw techniczno-budowlanych), w szczegdlnosci:

e oswietlenia podstawowego, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

e wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, wentylacji i klimatyzacji,

estate urzadzenia gasnicze (szczegétowy zakres do ustalenia na etapie koncepcji
pokonkursowej)

o System Telewizji Dozorowanej CCTV,

o System Kontroli Dostepu SKD,

e okablowania strukturalnego i Wi-Fi,

e teletechnicznej i telefonicznej,

e dZwigi osobowe.

WYTYCZNE DLA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynki wielorodzinne powinny posiada¢ nowoczesng, harmonijng bryte architektoniczng
z dopracowanym detalem elewacyjnym, nadajagcym inwestycji indywidualny charakter i wysoka
jakos¢ estetyczng. Architektura zabudowy powinna by¢ przyjazna uzytkownikom, dostosowana do
lokalnego kontekstu urbanistycznego oraz wpisujaca sie w charakter miejsca.
W procesie projektowym nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnego wptywu inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze, w szczegdlnosci poprzez zachowanie mozliwie najwiekszej liczby
istniejgcych drzew i wartosciowej zieleni. Uktad zabudowy oraz infrastruktury podziemnej, w tym
garazu podziemnego, powinien uwzgledniaé ochrone systemow korzeniowych drzew oraz
maksymalizacje powierzchni biologicznie czynnej.
Zagospodarowanie terenu powinno realizowad zatozenia wynikajgce z konsultacji spotecznych oraz
odpowiada¢ na potrzeby przysztych mieszkancow réznych grup wiekowych. Priorytetem jest
stworzenie wysokiej jakoSci przestrzeni wspdlnych sprzyjajgcych odpoczynkowi, integracji
sgsiedzkiej i codziennej aktywnosSci mieszkancéw, przy jednoczesnym ograniczeniu nadmiernej
intensywnosci zabudowy.
W ramach zagospodarowania terenu nalezy przewidziec:

e ogblnodostepng zielen urzadzong o charakterze parkowym i rekreacyjnym,

o strefy ciszy i wypoczynku wyposazone w tawki, lezaki miejskie oraz elementy matej architektury,
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e miejsca integracji sasiedzkiej, takie jak placyki, wspdlne przestrzenie spotkan czy ogrody

spoteczne,
e bezpieczne i estetyczne oswietlenie terenu zapewniajgce komfort uzytkownikéw po zmroku,
e ciggi piesze o wysokiej dostepnosci, powigzane z otoczeniem i wolne od barier

architektonicznych,
e place zabaw i przestrzenie aktywnosci dostosowane do réznych grup wiekowych,
e rozwigzania wspierajgce retencje wod opadowych, w tym ogrody deszczowe oraz nawierzchnie
przepuszczalne,
e odpowiednig liczbe stojakdw rowerowych i infrastrukture wspierajgcg mobilnos¢ pieszo-
rowerowa.
Garaz podziemny powinien ogranicza¢ dominacje parkingdw naziemnych i umozliwiaé
przeznaczenie wiekszej czesci terenu na funkcje rekreacyjne oraz zielen. Wjazdy do garazu nalezy
projektowac¢ w sposdb minimalizujacy kolizje z ruchem pieszym i wplyw na estetyke przestrzeni
wspolnych.
Cato$¢ zagospodarowania powinna tworzy¢ spdjng, bezpieczng i atrakcyjng przestrzen
mieszkaniowa sprzyjajgcg budowaniu relacji spotecznych oraz poprawie jakosci zycia mieszkancéw.

WYNIKI KONSULTACII SPOtECZNYCH

Na podstawie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, w tym ankiety internetowe] uczestnicy
wskazali kluczowe braki i potrzeby w zakresie zagospodarowania przestrzeni publicznej w obszarze
objetym opracowaniem. Wskazania koncentrowaty sie przede wszystkim na niedoborze terendw
zielonych i rekreacyjnych, niewystarczajgcej liczbie przestrzeni sprzyjajacych integracji spotecznej
oraz ograniczonej jakosci i funkcjonalnosci przestrzeni publicznych. Istotnym problemem byty
réwniez bariery w dostepnosci dla oséb starszych, oséb z niepetnosprawnosciami oraz mieszkancow
0 ograniczonej mobilnosci. Mieszkancy zwracali takze uwage na potrzebe poprawy bezpieczenstwa
poprzez lepsze oswietlenie oraz ksztattowanie bardziej przejrzystych i przyjaznych przestrzeni.
W odpowiedzi na zidentyfikowane potrzeby sformutowano wytyczne do realizacji inwestycji,
ktorych celem jest stworzenie zréwnowazonej, wielofunkcyjnej i ogdlnodostepnej przestrzeni
publicznej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz zieleni urzgdzonej.
Projekt powinien taczy¢ funkcje mieszkaniowa z wysokiej jakosci przestrzeniami wspélnymi i
zielenig, przy jednoczesnym zapewnieniu rownowagi pomiedzy zabudowa a terenami otwartymi.
Priorytetem jest stworzenie miejsca sprzyjajgcego codziennemu wypoczynkowi, integracji
spotecznej oraz aktywnosci réinych grup uzytkownikéw, przy ograniczeniu nadmiernej
intensywnosci zagospodarowania.
Kluczowym elementem projektu powinno byé czytelne i zréznicowane strefowanie przestrzeni
zieleni urzadzonej. Nalezy przewidziec:
o strefy wypoczynku i ciszy o charakterze parkowym, wyposazone w miejsca relaksu, tawki z opar-
ciami i podtokietnikami oraz spokojne ciggi piesze,
o strefy integracji spotecznej przeznaczone do spotkan mieszkarncow i organizacji wydarzen lokal-
nych,
o strefy rekreacji rodzinnej i dzieciecej, obejmujace place zabaw oraz przestrzenie aktywnosci dla
dzieci i mtodziezy,
o strefy aktywnosci i sportu z matoskalows infrastrukturg rekreacyjng, takg jak sitownie plenerowe
czy stoty do gier, ping-ponga i szachow,
o strefy o charakterze przyrodniczym, wspierajgce bioréznorodnos¢ oraz retencje wéd opadowych.
Waznym elementem wskazywanym w konsultacjach jest zapewnienie wysokiej dostepnosci
przestrzeni dla wszystkich uzytkownikow. Projekt powinien uwzglednia¢ zasady projektowania
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uniwersalnego poprzez stosowanie fagodnych ciggéw pieszych, podjazdéw, wygodnych
i bezpiecznych nawierzchni oraz czytelnej organizacji przestrzeni. Niezbedne jest takze zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc siedzgcych oraz elementéow matej architektury, w szczegdlnosci siedzisk,
tawek wyposazonych w oparcia i podtokietniki.

Istotnym oczekiwaniem mieszkancow jest wprowadzenie lokalnych funkcji spotecznych i ustugowych
wspierajacych codzienne uzytkowanie przestrzeni, takich jak niewielkie punkty sgsiedzkie, funkcje
integracyjne, kawiarnia sasiedzka/spoteczna czy infrastruktura wspierajgca mobilnos¢, w tym np.
punkt naprawy roweréw. W przestrzeni publicznej nalezy przewidzieé¢ rowniez elementy informacji
lokalnej, takie jak tablice ogtoszen.

Podkreslono réwniez znaczenie estetyki i tozsamosci miejsca. Projekt powinien tworzyé spdjng,
rozpoznawalng przestrzen o wysokich walorach kompozycyjnych, z mozliwoscia wprowadzenia
elementéw sztuki w przestrzeni publicznej. Jednoczesnie nalezy unika¢ nadmiernego uszczelnienia
terenu oraz monotonii przestrzennej.

Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na kwestie bezpieczenstwa uzytkownikdw poprzez zapewnienie
odpowiedniego oswietlenia wszystkich przestrzeni publicznych i ciggow komunikacyjnych,
eliminacje przestrzeni izolowanych oraz stosowanie rozwigzan zwiekszajacych przejrzystosé
i kontrole przestrzeni, w tym monitoringu wizyjnego w kluczowych obszarach.

Whioski z konsultacji stanowig istotny element wytycznych konkursowych i powinny znalez¢ petne
odzwierciedlenie w  proponowanych rozwigzaniach urbanistycznych, architektonicznych
i krajobrazowych. Ocenie podlega¢ bedzie w szczegdlnosci jakos¢ kompozycji przestrzennej,
integracja funkcji, dostepnos¢, komfort uzytkowania, rozwigzania proekologiczne oraz stopien
dostosowania projektu do potrzeb réznych grup mieszkancéw.

5. REKOMENDOWANE PODSTAWY PRAWNE | WARUNKI UZYSKANIA WSPARCIA Z FUNDUSZU
DOPLAT

1. Ustawa o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19951330654

2. Ustawa o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20062511844

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrotnego w ramach

realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego
finansowania:

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000766

4. Rozporzadzenie ministra inwestycji i rozwoju w sprawie standardéw dotyczgcych przestrzennego

ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania

i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190000457

5. Rozporzadzenie ministra finanséw i gospodarki w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na

realizacje niektdrych przedsiewzie¢ mieszkaniowych:
https://isap.seim.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU2025000189
6. zasada DNSH: https://www.kpo.gov.pl/strony/o-kpo/dla-instytucji/dokumenty/dnsh/

7. Inne:
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e wartos$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP w
budynku powstatym w ramach przedsiewziecia nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m2-rok)

¢ wykonawca powinien uwzglednié przy projektowaniu/szacowaniu kosztow inwestycji wytyczne
BGK w zakresie wykonczenia, wyposazenia i dostepnosci:
https://www.bgk.pl/files/public/Grafika/Aktualnosci/Spoleczne Budownictwo Czynszowe/Wymaga
nia_dotycz%C4%85ce lokali mieszkalnych.pdf

* nalezy zapoznaé sie ze wszystkimi ustaleniami MPZP obszaru ,WIELICKA - WSCHOD”

** nalezy zapozna¢ sie ze wszystkimi zatozeniami ,STANDARD BUDOWLANY” dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Gminy Miejskiej Krakow 2026
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